
App.NR                           B 2.02

Kaufsumme 448.000,00           
Inventar excl.
Kfz-Stellplätze inkl. inkl.
Kaufsumme ohne Ust. 448.000,00           
Ust. 53.760,00             12%
Kaufsumme inkl. Ust. 501.760,00           
GrundErw.Steuer 17.561,60             3,50%
Maklerprov. 13.440,00             3%
Notar 7.526,40                1,5%
Grundbuch Eintr. 5.519,36                1,10%
Kaufsumme inkl. Kosten 492.047,36           
Finanzierungskosten -                         

Finanzierung  0% -                         

Totaal Investering inkl. Fin.kost. 492.047,36           

Groen boven aanvinken welk 
appartement

 Hoogte 
hypotheek 
aangeven bij 

Wij melden u hierbij uitdrukkelijk dat dit een rekentool betreft in Excel. Wij hebben de basisdata 
zoals koopsommen, kosten en geprognotiseerde huurinkomsten in dit document verwerkt. 
Daar dit een werkdocument is, hebben wij geen invloed op de door u ingevulde gegevens en kunt 
u dan ook geen rechten ontlenen aan de verkregen uitkomsten met deze tool.
Deze tool heeft slechts tot doel u een indicatief inzicht te geven in de kosten, invloed van wel/niet 
financieren, mogelijke huurinkomsten.
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App.NR                            B 2.02

I. Prognoserechnung

A. Einnahmen Index Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5 Jahr 6 Jahr 7 Jahr 8 Jahr 9 Jahr 10 Jahr 11 Jahr 12 Jahr 13 Jahr 14 Jahr 15 Jahr 16 Jahr 17 Jahr 18 Jahr 19 Jahr 20

Mieteinnahmen   ** 40.040,00 40.840,80 41.657,62 42.490,77 43.340,58 44.207,40 45.091,54 45.993,37 46.913,24 47.851,51 48.808,54 49.784,71 50.780,40 51.796,01 52.831,93 53.888,57 54.966,34 56.065,67 57.186,98 58.330,72
Vermietungsprovision -25% (10.010,00) (10.210,20) (10.414,40) (10.622,69) (10.835,15) (11.051,85) (11.272,89) (11.498,34) (11.728,31) (11.962,88) (12.202,13) (12.446,18) (12.695,10) (12.949,00) (13.207,98) (13.472,14) (13.741,58) (14.016,42) (14.296,74) (14.582,68)
Netto Eigentumer 30.030,00 30.630,60 31.243,21 31.868,08 32.505,44 33.155,55 33.818,66 34.495,03 35.184,93 35.888,63 36.606,40 37.338,53 38.085,30 38.847,01 39.623,95 40.416,43 41.224,75 42.049,25 42.890,23 43.748,04

B. Kosten 
1. Abschreibungen (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57) (5.904,57)
2. VVE KOSTEN (WEG) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00) (3.672,00)
3. Fremdfinanzierung ZINSEN/Rente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Diverse Kosten
5.   Finanzierungskosten Bank 0,00
6.   Steuerberatung (850,00) (867,00) (884,34) (902,03) (920,07) (938,47) (957,24) (976,38) (995,91) (1.015,83) (1.036,15) (1.056,87) (1.078,01) (1.099,57) (1.121,56) (1.143,99) (1.166,87) (1.190,21) (1.214,01) (1.238,29)
Kosten gesamt (10.426,57) (10.443,57) (10.460,91) (10.478,60) (10.496,64) (10.515,04) (10.533,81) (10.552,95) (10.572,48) (10.592,40) (10.612,71) (10.633,44) (10.654,57) (10.676,13) (10.698,13) (10.720,56) (10.743,44) (10.766,77) (10.790,58) (10.814,86)

Jahresergebnis 19.603,43 20.187,03 20.782,30 21.389,48 22.008,80 22.640,51 23.284,85 23.942,08 24.612,45 25.296,23 25.993,69 26.705,09 27.430,73 28.170,87 28.925,82 29.695,87 30.481,32 31.282,48 32.099,66 32.933,18

Gesamtüberschuss 19.603,43 39.790,46 60.572,77 81.962,25 103.971,05 126.611,56 149.896,41 173.838,49 198.450,94 223.747,18 249.740,86 276.445,96 303.876,69 332.047,56 360.973,38 390.669,25 421.150,57 452.433,05 484.532,70 517.465,88

II. Annuität Basis 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
1. aushaftender Betrag 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zahlung pro Jahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zinsanteil 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Tilgungsanteil 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

III. Cashflow Rechnung Index 2.023 2.024 2.025 2.026 2.027 2.028 2.029 2.030 2.031 2.032 2.033 2.034 2.035 2.036 2.037 2.038 2.039 2.040 2.041 2.042
1. Jahresergebnis 19.603,43 20.187,03 20.782,30 21.389,48 22.008,80 22.640,51 23.284,85 23.942,08 24.612,45 25.296,23 25.993,69 26.705,09 27.430,73 28.170,87 28.925,82 29.695,87 30.481,32 31.282,48 32.099,66 32.933,18
2. Zuzüglich Abschreibung 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57 5.904,57
3. Cashflow vor Steuern 25.508,00 26.091,60 26.686,87 27.294,05 27.913,37 28.545,08 29.189,42 29.846,65 30.517,02 31.200,80 31.898,26 32.609,66 33.335,30 34.075,44 34.830,39 35.600,44 36.385,89 37.187,04 38.004,23 38.837,75
4.Einkunfte vor Steuer 19.603,43 20.187,03 20.782,30 21.389,48 22.008,80 22.640,51 23.284,85 23.942,08 24.612,45 25.296,23 25.993,69 26.705,09 27.430,73 28.170,87 28.925,82 29.695,87 30.481,32 31.282,48 32.099,66 32.933,18
5. Steuern vom Ergebnis (3.757,73) (3.932,81) (4.111,39) (4.293,54) (4.479,34) (4.668,85) (4.862,16) (5.059,32) (5.260,44) (5.465,57) (5.674,81) (5.888,23) (6.105,92) (6.327,96) (6.554,45) (6.785,46) (7.021,10) (7.261,44) (7.506,60) (7.756,65)
6. Cashflow nach Steuern 21.750,27 22.158,79 22.575,48 23.000,51 23.434,03 23.876,22 24.327,26 24.787,32 25.256,59 25.735,23 26.223,45 26.721,43 27.229,38 27.747,48 28.275,94 28.814,98 29.364,79 29.925,60 30.497,63 31.081,10

492.047,36
** Mieteinnahme ist Netto ohne Eigen 
Nutzung Durchschnittl. Jährlicher Ertrag 20 Jahr 25.873,29 Durschnittl. Cash-Flow 20 Jahr 31.777,86
N Nummers met BTW afdracht Rendite auf Eigen Kapital Na belasting 5,26% Rendite auf Cash-Flow Na belasting 6,5%
B nummers zonder BTW afdracht Rendementen zijn zonder het voordeel van vermogensrendements heffing en stijging OG prijzen Dit is een prognose en hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.

Eigenkapitaleinsatz



Verkorte versie prognose berekening
Apartment Investion Anzahl Bett. Summe

netto

B 2.02 4 + 2 Durchschnittliche
Kauf + nebenkosten Berechnet Umsatz (20 jahr)

492.047,36€                4

Vermietung und Ertrag

Sommer/Winter
Preis netto pro Tag Vollbelegstage pro Jahr

242,97€                140 ** 48.643,33€            

Betreiber-Fee (12.160,83)€          

Kosten Annahme WEG/VVE
2. VVE 
KOSTEN/(WEG 
2002) (3.672,00)€             
1. Abschreibungen (5.904,57)€             
6.   Steuerberatung (1.032,64)€             
Ertrag Durchschn. 20 Jahr 25.873,29€            
Cash Flow 31.777,86€            
Rendite vom investment inkl. Abschreibung 5,26%
Rendite uber cash flow 6,46%

Es handelt sich um eine Prognose, aus der keine Rechte abgeleitet werden können.

** Netto Mieteinnahme ist Berechnet auf voll Belegstagen
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Nr(s) Typ

# 
Slaapka

mers  Prijs  Interieur  Garage  BTW/Ust. 
N 2.01 Appartement ~ 4-6 personen Staudach 2              352.000 excl. inkl. 20%
N 2.02 Appartement ~ 4-6 personen Staudach 2 400.000            excl. inkl. 20%
N 3.04 Appartement ~ 6-8 personen Staudach 3 690.000            excl. inkl. 20%

N 5 Halfvrijstaand 4 1.240.000         excl. inkl. 20%
N 7.03 Appartement ~ 6-8 personen Staudach 3+ 889.000            excl. inkl. 20%
B 2.01 Appartement ~ 4-6 personen Staudach 2              394.240 excl. inkl. 12%
B 2.02 Appartement ~ 4-6 personen Staudach 2 448.000            excl. inkl. 12%
B 3.04 Appartement ~ 6-8 personen Staudach 3 750.000            excl. inkl. 12%

B 5 Halfvrijstaand 4 1.388.800         excl. inkl. 12%
B 7.03 Appartement ~ 6-8 personen Staudach 3+ 996.352            excl. inkl. 12%



W/H Anza
hl Berechnete  

Preis m
2

Jahr 1 Jahr 20 Durchschnitlich
140

Nr. Betten Betten p.B.p.T 20 Jahr Preis/Tag
N 2.01 4 + 2 4 60,00€  65,0 28.000,00€  40.790,71€  34.016,32€                        242,97€                      
N 2.02 4 + 2 4 65,00€  68,0 30.333,33€               44.189,94€  36.851,01€                        263,22€                      
N 3.04 6 + 2 6 75,00€  115 52.500,00€               76.482,59€                 63.780,60€                        455,58€                      

N 5 8 + 2 9 90,00€  167 94.500,00€               137.668,66€               114.805,07€                      820,04€                      
N 7.03 6 + 2 7 90,00€  160 73.500,00€               107.075,62€               89.292,83€                        637,81€                      
B 2.01 4 + 2 4 66,00€  65,0 36.960,00€               53.843,74€                 44.901,54€                        320,73€                      
B 2.02 4 + 2 4 71,50€  68,0 40.040,00€               58.330,72€                 48.643,33€                        347,45€                      
B 3.04 6 + 2 6 82,50€  115 69.300,00€               100.957,01€               84.190,39€                        601,36€                      

B 5 8 + 2 8 99,00€  167 110.880,00€             161.531,22€               134.704,62€                      962,18€                      
B 7.03 6 + 2 6 99,00€  160 83.160,00€               121.148,42€               101.028,46€                      721,63€                      


