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| I
Kaufsumme 1.388.800,00
Inventar excl.
Kfz-Stellplatze inkl. inkl.
Kaufsumme ohne Ust. 1.388.800,00
Ust. 166.656,00 12%
Kaufsumme inkl. Ust. 1.555.456,00
GrundErw.Steuer 54.440,96 3,50%
Maklerprov. 41.664,00 3%
Notar 23.331,84 1,5%
Grundbuch Eintr. 17.110,02 1,10%
Kaufsumme inkl. Kosten 1.525.346,82
Finanzierungskosten -
Finanzierung 0% -
Totaal Investering inkl. Fin.kost. 1.525.346,82
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App.NR B5
I. Prognoserechnung
A. Einnahmen Index Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5§ Jahr 6 Jahr 7 Jahr 8 Jahr 9 Jahr 10 Jahr 11 Jahr 12 Jahr 13 Jahr 14 Jahr 15 Jahr 16 Jahr 17 Jahr 18 Jahr 19 Jahr 20
Mieteinnahmen ** 110.880,00 113.097,60 | 115.359,55 | 117.666,74 120.020,08 | 122.420,48 | 124.868,89 | 127.366,27 | 129.913,59 | 132.511,86 | 135.162,10 | 137.865,34 [ 140.622,65 | 143.435,10 | 146.303,81 149.229,88 | 152.214,48 | 155.258,77 | 158.363,94 | 161.531,22
Vermietungsprovision -25% (27.720,00) (28.274,40)[ (28.839,89)| (29.416,69) (30.005,02)[ (30.605,12)| (31.217,22)| (31.841,57)| (32.478,40)| (33.127,97) (33.790,53)| (34.466,34)| (35.155,66)| (35.858,78)| (36.575,95)| (37.307,47)| (38.053,62)| (38.814,69)| (39.590,99)| (40.382,81)
Netto Eigentumer 83.160,00 84.823,20 86.519,66 88.250,06 90.015,06 | 91.815,36 | 93.651,67 | 95.524,70 | 97.43519 | 99.383,90 [ 101.371,58 | 103.399,01 | 105.466,99 | 107.576,33 | 109.727,85 111.922,41 | 114.160,86 | 116.444,08 | 118.772,96 | 121.148,42
B. Kosten
1. Abschreibungen (18.304,16) (18.304,16)[ (18.304,16)| (18.304,16) (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)[ (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)| (18.304,16)
2.VVE KOSTEN (WEG) (9.018,00) (9.018,00) (9.018,00) (9.018,00) (9.018,00)] (9.018,00)] (9.018,00)| (9.018,00) (9.018,00)|] (9.018,00)] (9.018,00)] (9.018,00)] (9.018,00)| (9.018,00)[ (9.018,00) (9.018,00)] (9.018,00)| (9.018,00)| (9.018,00)] (9.018,00)
3. Fremdfinanzierung ZINSEN/Rente 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Diverse Kosten
5. Finanzierungskosten Bank 0,00
6. Steuerberatung | 00| (850,00)| ... (867,00) ... (884,34) ... (902,03)] .. (92007)] . (93847)] ... (957,24)] . (976,38) (995,91)] ... (1.015,83) _(1.036,15)| _(1.056,87)| (1.07801)] (1.099,57)| (1.121,56) _ (1.143,99)| (1.166.87)[ (1.190,21)| (1.214,01)f (1.238,29)
Kosten gesamt (28.172,16) (28.189,16)| (28.206,50)| (28.224,19) (28.242,23)| (28.260,63)| (28.279,40)| (28.298,54)| (28.318,07)| (28.337,99)| (28.358,31) (28.379,03)| (28.400,17)| (28.421,73)| (28.443,72)| (28.466,15) (28.489,03)| (28.512,37)| (28.536,17)| (28.560,45)
Jahresergebnis 54.987,84 56.634,04 58.313,16 60.025,87 61.772,83 | 63.554,73 | 65.372,27 | 67.226,16 | 69.117,12 | 71.04591 73.013,27 | 75.019,98 | 77.066,82 | 79.154,60 | 81.284,14 83.456,26 | 85.671,83 | 87.931,71 90.236,79 | 92.587,97
Gesamtiiberschuss 54.987,84 111.621,88 | 169.935,04 | 229.960,91 291.733,74 | 355.288,47 | 420.660,73 | 487.886,89 | 557.004,01 | 628.049,92 | 701.063,19 | 776.083,16 | 853.149,98 | 932.304,58 |######i##i##] 1.097.044,98 #
Il. Annuitét Basis 1 2 3 4 ) 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19
1. aushaftender Betrag 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zahlung pro Jahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Zinsanteil 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Tilgungsanteil 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Cashflow Rechnung Index 2.023 2.024 2.025 2.026 2.027 2.028 2.029 2.030 2.031 2.032 2.033 2.034 2.035 2.036 2.037 2.038 2.039 2.040 2.041 2.042
1. Jahresergebnis 54.987,84 56.634,04 58.313,16 60.025,87 61.772,83 | 63.554,73 | 65.372,27 | 67.226,16 | 69.117,12 | 71.04591 73.013,27 | 75.019,98 | 77.066,82 | 79.154,60 | 81.284,14 83.456,26 | 85.671,83 | 87.931,71 90.236,79 | 92.587,97
2. Zuziiglich Abschreibung 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16 18.304,16
3. Cashflow vor Steuern 73.292,00 74.938,20 76.617,32 78.330,03 80.076,99 | 81.858,89 | 83.676,43 | 85.530,32 | 87.421,28 | 89.350,07 [ 91.317,43 | 93.324,14 | 95.370,98 | 97.458,76 | 99.588,30 101.760,42 | 103.975,99 | 106.235,87 | 108.540,95 | 110.892,13
4 Einkunfte vor Steuer 54.987,84 56.634,04 58.313,16 60.025,87 61.772,83 | 63.554,73 | 65.372,27 | 67.226,16 | 69.117,12 | 71.04591 73.013,27 | 75.019,98 | 77.066,82 | 79.154,60 | 81.284,14 83.456,26 | 85.671,83 | 87.931,71 90.236,79 | 92.587,97
5. Steuern vom Ergebnis (14.373,05) (14.866,91)] (15.370,65)| (15.884,46) (16.569,23)| (17.281,99)| (18.009,01)| (18.750,56)| (19.506,95)| (20.278,46)| (21.065,41)[ (21.868,09) (22.686,83)| (23.521,94)| (24.373,75)] (25.242,60) (26.128,83)| (27.032,78)| (27.954,81)| (28.895,29)
6. Cashflow nach Steuern 58.918,95 60.071,29 61.246,68 62.445,57 63.507,76 | 64.576,90 | 65.667,42 | 66.779,76 | 67.914,33 | 69.071,61 70.252,02 | 71.456,05| 72.684,15| 73.936,82 | 75.214,54 76.517,82 | 77.847,16 | 79.203,09 | 80.586,13 | 81.996,84

Eigenkapitaleinsatz 1.525.346,82

** Mieteinnahme ist Netto ohne Eigen
Nutzung Durchschnittl. Jahrlicher Ertrag 20 Jahr 72.673,66 Durschnittl. Cash-Flow 20 Jahr 90.977,83
N Nummers met BTW afdracht Rendite auf Eigen Kapital Na belasting 4,76% Rendite auf Cash-Flow Na belasting 6,0%

B nummers zonder BTW afdracht

Rendementen zijn zonder het voordeel van vermogensrendements heffing en stijging OG prijzen

Dit is een prognose en hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.




Verkorte versie prognose berekening

Apartment Investion Anzahl Bett. Summe
netto
B5S 8+2 Durchschnittliche
Kauf + nebenkosten Berechnet Umsatz (20 jahr)
€ 1.525.346,82 8

Vermietung und Ertrag

Sommer/Winter

Preis netto pro Tag

Vollbelegstage pro Jahr

€ 242,97

140

*%

€ 134.704,62

Betreiber-Fee

€  (33.676,15)

Kosten Annahme WEG/VVE

2. VVE

KOSTEN/(WEG

2002) € (9.018,00)
1. Abschreibungen € (18.304,16)
6. Steuerberatung € (1.032,64)
Ertrag Durchschn. 20 Jahr € 72.673,66
Cash Flow | € 90.977,83
Rendite vom investment inkl. Abschreibung 4,76%
Rendite uber cash flow 5,96%

Es handelt sich um eine Prognose, aus der keine Rechte abgeleitet werden kénnen.

** Netto Mieteinnahme ist Berechnet auf voll Belegstagen




A B C D E F G
#
Slaapka

Nr(s) |Typ mers Prijs Interieur Garage | BTW/Ust.
N 2.01 |Appartement ~ 4-6 personen Staudach 2 352.000 | excl. inkl. 20%
N 2.02 |Appartement ~ 4-6 personen Staudach 2 400.000 | exql. inkl. 20%
N 3.04 |Appartement ~ 6-8 personen Staudach 3 690.000 | excl. inkl. 20%

N 5 Halfvrijstaand 4 1.240.000 | excl. inkl. 20%
N 7.03 |Appartement ~ 6-8 personen Staudach 3+ 889.000 | excl. inkl. 20%
B 2.01 |Appartement ~ 4-6 personen Staudach 2 394.240 | excl. inkl. 12%
B 2.02 |Appartement ~ 4-6 personen Staudach 2 448.000 | exql. inkl. 12%
B 3.04 |Appartement ~ 6-8 personen Staudach 3 750.000 | excl. inkl. 12%

B5 Halfvrijstaand 4 1.388.800 | excl. inkl. 12%
B 7.03 |Appartement ~ 6-8 personen Staudach 3+ 996.352 | excl. inkl. 12%




W/H | Anza Preis m |Jahr1 Jahr 20 Durchschnitlich
hi rechne 2 140
Nr. |Betten|Betten |P-B.p.T 20 Jahr Preis/Tag
N201|4+2| 4 |€ 6000[650]€ 28.000,00 | € 40.790,71 c 34.016,32 c 242,97
N202|4+2 | 4 |[€6500/68,0]¢ 30.333,33 | € 44.189,94 | | ¢ 36.851,01 € 263,22
N3.04|6+2| 6 [€ 7500 115]¢ 52.500,00 | € 76.482,59 | | € 63.780,60 € 455,58
N5 | g+2| 9 |€900] 467|¢ 94.500,00 | € 137.668,66 € 114.805,07 € 820,04
N703|6+2| 7 [€ 900 460]¢ 73.500,00 | € 107.075,62 | | € 89.292,83 € 637,81
B2.01]|4+2 | 4 [€ 6600/650|¢ 36.960,00 | € 53.843,74 | |€ 44.901,54 € 320,73
B202|4+2 | 4 |€ 7150]68,0|¢ 40.040,00 | € 58.330,72 € 48.643,33 € 347,45
B3.04|g+2| 6 [€ 8250 145|¢ 69.300,00 | € 100.957,01 € 84.190,39 € 601,36
B5 |g+2]| 8 |€ %900 467]¢ 110.880,00 | € 161.531,22 | | € 134.704,62 € 962,18
B7.03| 6+2| 6 [€ 9900 160]€ 83.160,00 | € 121.148,42 | | € 101.028,46 € 721,63




